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PROJETO DE LEIN° /% /2025

EMENTA: Autoriza o Poder Executivo

Municipal a promover a doagdo de érea

ecretaria Geral publica para a edificacio de unidades
CMVSNN habitacionais, e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SERRA NEGRA DO NORTE, no uso de suas

atribuigoes iegais, fago saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte iei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a promover a doagéo da area
publica registrada sob o nimero 1514 (Ficha 01, Livro 2 - Registro Geral) no Cartério de
Registro de Imoveis de Serra Negra do Norte, com area total de 61.144,11 metros quadrados,

erimetro de 1.005,48 metros, em favor de pessoa juridica vencedora do processo de
chamamento publico a ser promovido pelo Municipio para fins de construcdo de unidades
habitacionais subsidiadas peio Programa Minha Casa Minha Vida, do Governo Federai.

§ 1° O imével a que se refere o caput sera dividido em 11 (onze) quadras, com
200 (duzentos) lotes. destinando-se exclusivamente a construcio de unidades habitacionais
por meio de financiamento habitacional com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo (FGTS) ou outros fundos subsidiados pelo Programa Minha Casa Minha Vida, do
Governo Federal, mediante urbanizacao e edificacio de 200 (duzentas) unidades
habitacionais, com infraestrutura viaria, drenagem piuvial, esgotamento sanitario, redes de
abastecimento de agua e de energia elétrica, visando a redugdo do déficit habitacional no
Municipio de Serra Negra do Norte, na modalidade de habitag¢do urbana.

§ 2° Fica a area descrita no caput desafetada de destinacdo especial que lhe tenha
dado lci anterior.

§ 3" A pessoa juridica vencedora do processo de chamamento piblico e
beneficiaria da doacdo do imovel de trata o caput tera o prazo de 12 (doze) meses para inicio
da execucgdo das obras das unidades habitacionais, a contar da data lavratura da escritura
pubica de doagdo, sob pena de reversio ao Municipio, independentemente de aviso ou
notificagdo prévios.

§ 4° Em caso de haver terreno remanescente ou inviabilidade da construgdo das
unidades habitacionais ou de parte delas, por qualquer razao, a revogagdo parcial da doagdo
ocorrera com a reversdo patrimonial do terreno remanescente.

Art. 2°. O imével descrito no caput do artigo 1° da presente Lei integrard os bens e
direitos do patriménio da pessoa juridica vencedora do processo de chamamento publico a ser
promovido peio Municipio para fins de construgao de unidades habitacionais subsidiadas peio
Programa Minha Casa Minha Vida, do Governo Federal, com a finalidade especifica de
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viabilizar o referido programa, sob pena de reversio ao patriménio do Municipio, sendo
observadas as seguintes restri¢des:

I — Nao integrara o ativo da pessoa juridica;

IT — Nao respondera, direta ou indiretamente, por qualquer obrigagdo da pessoa
juridica;

IIT — Nao compora a lista de bens e direitos da pessoa juridica para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

IV — Nao podera ser dado em garantia de débito da pessoa juridica, exceto a Caixa
Econdmica Federal ou outra instituigdo financeira autorizada, especificamente para fins de
atingir a finaiidade prevista na presente Lei;

V — Nao sera passivel de execugdo por quaisquer credores da pessoa juridica;

VI — Nio poderdo ser constituidos quaisquer 6nus reais sobre os referidos
imoveis, exceto a instituigao financeira operadora do Programa Minha Casa Minha Vida.

Art. 3°. O valor de cada terreno localizado na drea objeto da doagio, apds o devido
loteamento, sera apurado pela instituicdo financeira operadora do Programa Minha Casa
Minha Vida e convertido em subsidio aos beneficiarios, devendo o montante correspondente
ser abatido do contrato de financiamento, tornando as unidades habitacionais mais acessiveis
aos beneficiarios.

Art. 4°. O imovel objeto da doagdo de que trata o caput, inclusive os lotes que o
dividam, ficara isento do recolhimento dos seguintes tributos municipais:

I — Imposto de Transmissdo Inter Vivos (ITIV), quando da transferéncia da
propriedade do imovel do Municipio para a pessoa juridica beneficiaria da doacdo, na
efetivacdo da doagao;

II — Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU), apenas
enquanto permanecer sob a propriedade da pessoa juridica beneficiaria da doagfo.

[IT — Taxas de Alvara de Construcdo e Taxas de Habite-se.

Paragrafo tnico. O imével de que trata o caput é contemplado também com a
isencdo do Imposto sobre Transmissdo Causa Mortis ¢ Doagdo de Quaisquer Bens ¢ Direitos
(ITCD), por estar destinado a empreendimento vinculado ao Programa Minha Casa Minha
Vida, na forma prevista no art. 3°, inciso VI, da Lei Estadual 5887, de 15 de fevereiro de
1989.

Art. 5° Para selecio dos mutuarios beneficiarios, serdo observados critérios
previstos na legislagdo vigente.

Art. 6°. O Poder Executivo Municipal fica autorizado a aportar recursos
financeiros, bens ou servigos para complementar os recursos necessarios a construgdo das
unidades habiiacionais de que iraia 4 presenie Lei.

Art. 7°. Fica revogado o art. 5° da Lei Municipal 878, de 22 de outubro de 2024.

Art. 8°. Fica revogado o paragrafo unico do art. 1° da Lei Municipal 879, de 22 de
onfubro de 2024,



Art. 9°. A presente Lei, no que couber, podera ser regulamentada por decreto do
Poder Executivo.

Art. 10. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

Centro Administrativo Geovanito Pereira de Brito, 11 de marco de 2025.
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei visa enfrentar um dos desafios mais urgentes do Municipio
de Serra Negra do Norte: a necessidade de moradias dignas para a populacio. A deficiéncia
habitacional na cidade tem se agravado nos 1ltimos anos, tornando imperativa a adogio de
medidas concretas para reduzir o déficit de moradias e promover o acesso a habitagio.

Nesse sentido, a doagdo de uma drea publica para a construgdo de um conjunto
habitacional subsidiado pelo Programa Minha Casa Minha Vida se revela uma solugio eficaz
€ necessaria. O projeto prevé a urbanizagio da drea, incluindo infraestrutura vidria,
saneamento basico, redes de abastecimento de 4dgua e energia elétrica, garantindo condigdes
adequadas para os futuros moradores e contribuindo para o desenvolvimento social e
econdmico do municipio.

Além disso, a readequacdo da destinagdo da area objeto da doacdo se faz necessaria
em virtude da impossibilidade técnica de constru¢do do conjunto habitacional na localizagio
inicialmente prevista. Conforme laudo técnico da Caixa Econdmica Federal, a existéncia de
um canal de agua cruzando a area inviabilizou a aprovac¢do do projeto habitacional, uma vez
que normas da instituicdo vedam a impiantagio de empreendimenios em taivegues, sobre
nascentes ou em regides onde se verifiquem afloramentos de agua. Diante desse impedimento,
a unica solugao viavel foi destinar parte do terreno anteriormente reservado integralmente ao
Distrito Industrial para a implantagao do conjunto habitacional.

Cabe ressaltar que essa medida ndo compromete o desenvolvimento industrial de Serra
Negra do Norte. Mesmo com a reconfiguragdo do uso de parte da drea, o Distrito Industrial
continuara dispondo de mais de 10 hectares, permitindo a instalagdo de empreendimentos e a
geragdo de empregos, em compatibilidade com a construgéo de novas moradias. Dessa forma,
o projeto alinha-se com o interesse publico ao atender tanto a necessidade de moradia da
populagdo quanto as demandas do setor produtivo, promovendo o crescimento organizado e
sustentavel do municipio.

Por fim, para garantir a adequagdo normativa da nova destinacao da area, o projeto de
le: revoga expressamente o art. 5° da Lei Municipal 878, de 22 de outubro de 2024, e o
paragrafo tnico do art. 1° da Lei Municipal 879, de 22 de outubro de 2024. Essas revogagdes
sdo necessarias para possibilitar a nova afetagdo do terreno e viabilizar a constru¢io do
conjunto habitacional, assegurando a regularidade juridica do empreendimento.

presente Projeto de Lei, tendo em vista seu impacto positivo na qualidade de vida da
populagdo, na reducao do déficit habitacional e no desenvolvimento ordenado do Municipio
de Serra Negra do Norte.



Centro Administrativo Geovanito Pereira de Brito, 11 de marco de 2025.

ANZIOMDE BRITO
Prefeito



20/02/25, 16:18 Alualizagao das Pendéncias de Andlise (inviabilidade do projeto proposto) - Residencial Serra Negra - SIOPI 46009 - fmurbano...
A
MORAR BEM EMPREENDIMENTOS LTDA
cic
SEH6939/RN
GIHAB/NA
Ref.: Apoio a Produgdo — FGTS — Residencial Serra Negra
Assunto: Atualizagdo das Pendéncias de Analise
Pré-contratagdo: 46009

Prezados,

A proposigdo do sistema de drenagem por meio de um canal aberto cruzando o empreendimento, ndo & permitida normativamente pela CAIXA (E vedada a
aprovagao de empreendimentos cuja proposta preveja implantagao em talvegues, sobre nascentes ou em regides onde se verifiqguem afloramentos de dgua™)

Portanto, devera ser apresentada nova solugao de forma a dar outro destino as aguas pluviais, que nao por dentro do terreno. A nova concepgio devera ter,

além do projeto, meméria de cdlculo com ART e aprovagdo do orgdo competente. Os custos com obras fora da poligonal do empreendimento, sao
enquadrados como nao incidentes.

Vista do terreno em um trecho de nivel infenor,
caracteristica no local com desague de agua pluvial
ou esgoto sanitano.

1. Caso a questao da drenagem seja resolvida, necessario apresentar ainda para conclusao da analise definitiva e contratago:
1.1. Para analise definitiva:
1.1.1. Aviabilidade de energia elétrica nao faz referéncia ao nome ou enderego do empreendimenio;
1.1.2. indicar na FRE ou projeto de implantagdo a localizagéo das unidades de 2 e 3 quartos nos lotes;

1.1.3. No memornial descritivo de habitacdo deve haver previsdo de reveslimento impermeavel (ceramica) no box do banheiro, alé a altura minima de 1,50m e bama
impermeavel sobre lavatorio, pia da cozinha e tanque (condigdo minima).

1.2. Para contratacgdo:

1.2.1. Memorial de incorporacao registrado.

2. Estamos a disposi¢ao para os esdlarecimentos que se fizerem necesséarios por meio de videoconferéncia.
Atenciosamente,

Marcelo Vasconcellos Rangel
Coordenador de Centraiizadora
CR Atividades Técnicas de Habilagdo Nordeste

https://mail.google.com/mail/u/0/?tab=rm&ogbk¥#inbox/FMfcgzQZ TMQQzwSWISBJPBdFhMtwTnNr 12
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Ireno Tiburcio Cavalcanti Neto
Gerente de Centralizadora
CR Atividades Técnicas de Habilagdo Nordeste
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